Lokalplan 4.16.8

Brandvaenget 36
Hedehusene

%




Hgje-Taastrup Kommune
Lokalplan 4.16.8

Indhold:

Redeggrelse

Indledning omradets beliggenhed...............ccocce i

OmMradets BElGOENNEd............ccocco i,

Baggrund og formal med lokalplanen.............c.ccoooeeiiiieiei i
Lokalplanens iNdNOId. .. ... e
Omradets historie og eksisterende forhold ...............c..cccocoeiiiiiiiiicie
Forhold til anden planlaagning..........c.ccoiiiiiii i e
MiIlJBVUFAEIING. ... e e e s
Forhold til omradets andre funktioner, herunder stgj...............ccocoovcvviiee .
Tilladelser fra andre myndigheder............cc.coooiiiiiiii
Baeredygtig UAVIKIING.......c.ooiiii i

Lokalplanens bestemmelser

8 1. Lokalplanens fOrmMaAl.............cccoocoiiiiiiie e
8§ 2. OMradets afgraenNSNING........cccoocooveieie i et
8§ 3. Omradeinddeling 0g ZONEST.........ccccoiviive it
8 4. OMIAdets anNVENAEISE.............ccooeiiiiiiiici et e,
8 5. UdSEYKNING....coii i e e
8 6. VEJE OQ SUIBT ....ciiiiiiiii ittt e e
8 7. ParKEIING . . veii i e e
8 8. Bebyggelsens omfang 0g placering..........ccccvvviiiiiiiiiincn e
8 9. Bebyggelsens USEENUE.............cooiiiiii it e
8 L0, ENBIQi. ittt ittt et e e
8 11.Ubebyggede arEaler............cccoi it
8 12. Lednings- 0g forsyningsanlaag..........c.ccccooiiviviiiie e
8 13. Forudseaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse............cc.occcoiein
8 14. GrundejerfOr@NiNg...... ..o iiuii i e e
8 15. Ophaevelse af planvedteegt eller lokalplan.............c.coociniiiiiicis
8 16. Lokalplanens retsSVIrkKNiNge..........cociiiiiie e e
VedtagelSeSPAtEgNING.........ccoivi ittt

Bilag:

Bilag 1: Oversigtskort
Bilag 2: Matrikelplan



Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Jeevnfor Planlovens § 15, stk. 2,
nr. 22, kan der i en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en lovdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planleegning.

I lovdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages
bestemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom,
herunder byggeriets omfang, udformning og udseende,
adgangsforhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og
aendringsforslag til planen. Hvis planen ikke sendres
veesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 4.16.8 omfatter ejendommen Brandveaenget 36 i
Hedehusene. Ejendommen ligger i et allerede udbygget
boligomrade mellem Brandhgjgardsvej og Reerslevvej.

Brandveenget er i rammelokalplan 4.16 for Hedehusene Syd
udlagt til offentligt formal, luftfyr. Ejendommen er ejet af
Kgbenhavns Lufthavne, som har nedlagt luftfyret og nu
gnsker at afheende ejendommen. Da ejendommen overgar til
andet formal, skal der udarbejdes lokalplan, der fastlaegger
ejendommens anvendelse.

Lokalplanen udlaegger ejendommen til boligformal, et
fritiggende én-familiehus. Ejendommen vil fa vejadgang fra
Brandveenget.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for materialer og
farvesaetning. Bebyggelsen fremstar som traditionelt muret
byggeri med facader af teglsten og tagfladen deekkes med
tagsten og har samme bygningsmeaessige udtryk som den
omkringliggende bebyggelse.

Bebyggelsen opfgres i 1 etage.

Energi

Det er kommunens mal som klimakommune at nedbringe
energiforbruget og CO2 udledninger. Byradet har derfor



optages bestemmelser om, at ny
bebyggelse skal opfgres som
lavenergibebyggelse

Omrédets historie og
eksisterende forhold

Forhold til anden
planlaegning
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besluttet, at ny bebyggelse skal opfgres som lavenergihuse.

Ved lavenergibebyggelse forstas bebyggelse, der pa
tidspunktet for ansggningen om byggetilladelse opfylder de
energirammer for energiforbrug for lavenergibygninger, der
er fastsat i bygningsreglementet.

Ejendommen ligger inden for Reerslev ejerlav og har tidligere
veeret anvendt til luftfyr for Kgbenhavns Lufthavne A/S til
navigation af fly. Luftfyret er ikke leengere ngdvendig for
luftfarten og nedleegges derfor.

Kommuneplan 2010

Lokalplanomréadet ligger i rammeomrade 355 i Kommuneplan
2010 og omfatter boligomraderne Fakkelveenget,
Brandveaenget Nord og Flinteveenget.

For rammeomrade 355 geelder, at omradet anvendes til
boligomrade, enfamiliehuse, raekkehuse og dobbelthuse.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 og bebyggelse
ma ikke opfares i mere end 1% etage. Der skal tilvejebringes
et opholdsareal svarende til mindst 100 % af etagearealet.
Omradet er stationsneert. Omradet er ikke udlagt som
omrade for detailhandel.

Lokalplan

Ejendommen er omfattet af rammelokalplan 4.16, der
udleegger ejendommen til offentligt formal, luftfyr.

Zoneforhold
Ejendommen ligger i byzone.

Sektorplaner

Lokalplanomréadet ligger i et omrade, der skal forsynes af
kollektiv varmeforsyning.

Safremt byggeriet opfares sa det opfylder kravene til
lavenergibyggeri i det pa tidspunktet for byggeansggningen
geeldende bygningsreglement, er kommunen dog forpligtiget
til at dispensere fra tilslutningspligten.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes
vandforsyning efter geeldende vandforsyningslov.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes
spildevandskloakering efter geeldende spildevandsplan.
Omradet har separat kloakering.

Omradet er omfattet af kommunens affaldsdirektiv.
Grundejere skal tilmelde sig og benytte de
renovationsordninger, som kommunen har etableret. Ved
afhentning skal affald veere frit tilgeengeligt. Dette indebeerer



Miljgvurdering og VVM-
screening

Kommunen skal i henhold til lov
om miljgvurdering foretage en
vurdering af lokalplanens
indvirkning pa miljget.
Bekendtggrelse nr. 936 af 24.
september 2009 om
miljgvurdering af planer og
programmer § 3 og §4.

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om "mindre
omrader” eller "mindre
andringer”, og planen "ikke
antages at kunne fa vaesentlig
indvirkning pa miljget” jf. § 3,
stk. 2.

Tilladelser fra andre
myndigheder

Beaeredygtig udvikling

blandt andet, at alle krav til adgangsveje skal veere
overholdt, og at affaldet er sorteret, opsamlet og
forbehandlet korrekt.

Lokalplanen skal miljgvurderes, hvis kommunen vurderer, at
planen kan fa veesentlig indvirkning pa miljget, jf.
Miljgvurderingslovens § 3, stk. 1, nr. 3.

Kommunen har gennemfgrt en screening af planen for at
afggre, om der skal foretages miljgvurdering og udarbejdes
miljgrapport. Konklusionen pa screeningen er, at planen ikke
vil f4 vaesentlig indvirkning pa miljget.

Kommunen vurderer, at der er tale om en mindre aendring i
forhold til geeldende lokalplan 4.16, idet anvendelsen sendres
fra offentligt formal, luftfyr, til boligformal, som ogsé er
anvendelsen for det omkringliggende omrade. Kommunen
vurderer, at etablering af én bolig ikke vil pavirke omradets
infrastruktur, og endvidere er der tale om et mindre omrade
pa lidt over 1.000 m2. Kommunen har derfor afgjort, at der
ikke skal foretages miljgvurdering af planen.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser,
bopladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens 8§ 27
(bekendtggrelse af museumsloven — lovbekendtggrelse nr.
1505 af 14. december 2006).

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal streebe efter en udvikling, der
bade gkonomisk og @kologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begreenses. Der skal
tages hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og
ved den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baeredygtig udvikling.



Lokalplanens bestemmelser

8§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgraensning

8§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus

8§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen
fastleegges til helarsbeboelse,
kan der drives visse former for
erhverv i boligerne (fx
leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves
af beboerne uden fremmed
medhjeelp, og ejendommens og
kvarterets praeg af boligomrade
i gvrigt fastholdes. Den type
virksomhed kreever ikke
tilladelse i henhold til planloven.

8§ 5. Udstykning

8 6. Veje og stier

8§ 7. Parkering

8§ 8. Bebyggelsens omfang og

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
937 af 24. september 2009 med senere aendringer)
fastseettes folgende bestemmelser for det omrade der er
beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at fastleegge det planmaessige
grundlag for at opfgre et én-familiehus og fastleegge
bebyggelsens omfang og udseende.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
matr. nr. 50 Reerslev By og Sogn.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omréadet udleegges til boligformal, aben/lav
boligbebyggelse. Der kan inden for lokalplanomradet hgjst
opfares og indrettes en bolig til helarsbeboelse.

Inden for lokalplanomradet kan der ikke udstykkes
yderligere.

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra Brandveenget.

Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pa ejendommen.

Der ma ikke parkeres eller hensaettes biler, busser eller
lastbiler over 3.500 kg totalveegt.

1. Bebyggelsesprocenten inden for lokalplanomradet
ma max veere 30.



placering 2. Bebyggelsen kan hgjst opfares i 1 etage.

3. Boligen skal placeres mindst 2,50 meter fra skellinje
mod naboer, offentlig sti og vejareal.

4. Carporte og udhuse skal placeres mindst 1 meter fra
skellinje mod naboer og mindst 5 meter fra skellinje
mod vej.

5. Facadehgjden ma ikke overstige 3,60 meter, malt
fra terraen til skeering med facadelinjen og udvendig
tagbelaegning. Det geelder ikke gavle og
indgangspartier.

6. Tage skal have en haeldning pa mellem 20 og 30
grader og udformes som symmetriske sadeltage.

7. Der kan opfgres bebyggelse med helvalmede tage.

8 9. Bebyggelsens udseende 1. Bebyggelsen skal fremstd som traditionelt muret
byggeri med facader af teglsten i enten gule, rgde
eller gulrgde nuancer eller pudsede i farverne hvid
eller varm gul som ”"Skagensgul”.

2. Tagflader skal deekkes med tagsten i tegl eller
beton i farverne teglrad eller sort. Der kan
anvendes engoberede tagsten med glanstrin pa
max. 30, men ikke glaserede.

3. Gavltrekanter skal opmures i tegl.

4. Udestuen skal opfgres med lette facadepartier.
Taget pa udestuen skal udfgres som fladt tag med
tagdeekning af transparente plader eller tagpap.
Placeres udestuen pa gavlfacaden, kan den opfgres
med et sadeltag belagt med transparente plader
eller tagpap.

5. Der ma ikke opseettes udvendige tagantenner.
Paraboler ma ikke opseettes mere end 1,50 meter
over terraen.

8 10. Energi
) . Nyt byggeri inden for lokalplanomradet skal opfgres som
Ved lavenergibebyggelse forstas lavenergibebyggelse.
bebyggelse, der pa tidspunktet for
ansggningen om byggetilladelse
opfylder de energirammer for
energiforbrug for
lavenergibygninger, der er fastsat
i bygningsreglementet.

8 11. Ubebyggede arealer Ubebyggede arealer ma kun anvendes til have og parkering
som angiveti 8§ 7.

Der ma ikke etableres udendgrs oplag eller henstilles
uindregistrerede biler, bade og campingvogne.

Hegn mod naboskel og vej samt indre hegn ma kun
etableres som levende hegn. Det levende hegn mod vej skal
plantes 0,50 meter fra skellinje inde pa egen grund.

Det levende hegn kan suppleres med skjult tradhegn.



8§ 12. Lednings- og
forsyningsanlaeg

8 13. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 15. Grundejerforening

8 16. Ophaevelse af
byplanvedtzegt eller lokalplan

Bebyggelsen skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning.

Der skal afseettes den forngdne plads til opbevaring af affald
og genbrug i henhold til kommunens affaldsregulativer.
Affald og genbrug skal kunne afhentes, jf. regulativets
bestemmelser. Der skal veere nem og hensigtsmaessig
adgang for renovatgren.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far bebyggelsen er
tilsluttet de i 8 12 tekniske anlaeg.

Matr. nr. 50 Reerslev By og Sogn er pligtig til at veere
medlem af Grundejerforeningen Klyngen.

Lokalplan 4.16 (offentligt bekendtgjort den 9. november
1978), ophaeves for matr. nr. 50 Reerslev By og Sogn.



Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen geelder ogsa for
forhold der ikke kreever
byggetilladelse, fx opferelse af
carporte, skure og lign. samt
hegn og beplantning.

Principperne i planen er
anvendelsesbestemmelser der
er fastsat ud fra formalet med

planen. Dispensationer fra
saddanne

anvendelsesbestemmelser kan
kun meddeles i meget
begreenset omfang (som fx — i
boligomradder — til lokale
transformerstationer eller til

mindre generende erhverv som
sagfagrer-arkitekt- og

revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).
Byradet har efter planlovens

bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang,
udformning og placering, med
mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning
af bebyggelsen.

Ved ansggninger om
dispensation foretager Byradet
en konkret vurdering i lyset af
lokalplanens formal og den
gvrige planleegning for det
pageeldende omrade.

Vedtagelsespategning
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1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge planlovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at
dispensationen er af uveesentlig betydning for de
pagaeldende (planlovens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens 8§ 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter
der er uforenelige med planen.

I henhold til 8 17 i Lov om Planleegning vedtages
forestdende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 13. december 2011.

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktar
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Lokalplan 4.16.8

for Hgje-Taastrup Kommune
Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup





